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Postulat

Umsetzung ,,Untere Vorstadt*

Gestltzt auf §27 der Gemeindeordnung der Stadt Zofingen reichen die Unterzeichnenden nachste-
hendes Begehren ein:

Der Stadtrat Zofingen wird eingeladen, dem Einwohnerrat zu folgendem Begehren Bericht zu erstatten:

Im Hinblick auf die kommenden Planungsschritte bei der Umsetzung des Projekts ,Untere Vorstadt”
sollen dem Einwohnerrat detaillierte Informationen unter anderem zu folgenden Punkten vorgelegt wer-
den:

o Okologie und Baudkologie

e Anforderungsprofil fiir mégliche Investoren

e Geplanter Nutzungsmix

Begriindung

Die SP Zofingen hat im Mai 2014 zum Gestaltungsplan ,Untere Vorstadt” schriftlich Stellung genom-
men. Bis zum heutigen Tag ist lediglich eine Empfangsbestatigung eingegangen. Inhaltlich hat sich die
Stadt dazu leider nicht gedussert. Die Begriindung des Postulates halt sich daher in grossen Teilen an
die damalige Stellungnahme und préazisiert diese, wo nétig.

Mit dem Entschluss des Stadtrates, das Gebiet ,Untere Vorstadt” als stadtebauliches Entwicklungsge-
biet aktiv zu bewirtschaften, hat dieser eine wichtige strategische Aufgabe wahrgenommen.

Der Planungsperimeter von einigen Tausend Quadratmetern, direkt vor der Altstadt gelegen, sowie die
im Gestaltungsplan definierten Baufelder umfassen das letzte ,freie” Grundstiick in dieser Gréossenord-
nung in Zofingen. Die Umsetzung einer Uberbauung an dieser Stelle kann - oder eher wird - der Stadit,
ihren Einwohnenden und der Wirtschaft neue Impulse geben. Gleichzeitig wird die Nordseite der Alt-
stadt optisch verandert, es entsteht quasi ein neues Quartier. Dies bietet Risiken und gleichzeitig Chan-
cen. Deswegen sollten im Gestaltungsplan nicht nur Aspekte der Siedlungs- und Wohnqualitét sowie
ein Betriebs- und Gestaltungskonzept berlcksichtigt werden.

Die SP Zofingen hat keine generellen Einwénde gegen das Projekt. Die Umsetzung hat jedoch mit
grosster Rucksicht auf Umwelt und Umfeld zu erfolgen. Diese sind aus ihrer Sicht in den Gestaltungs-
plan aufzunehmen und bei der Umsetzung zu bericksichtigen. Deswegen erwartet die Fraktion nun
vom Stadtrat, dass er die folgenden Punkte prift oder prifen lasst und darlber Bericht erstattet:
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1. Okologie und Baudkologie

Gemass Planungsbericht wird der Minergie-Standard vorgeschrieben. Nach Ansicht der SP geht diese
Vorschrift zu wenig weit. Die Realisierung soll vollumfanglich auf eine nachhaltige und dkologische
Bauweise ausgerichtet sein. Dies bedeutet, dass die Zielvorstellung der 2000-Watt-Gesellschaft — im-
merhin die zukUnftige Energiepolitik des Bundes - in den Gestaltungplan aufgenommen werden muss.
Dazu sollen beim Bau, wo immer moglich, lokale oder regionale Produkte verwendet werden bspw.
Holz aus den umliegenden Waldern'. Weshalb nicht ein Gebaude komplett aus Holz bauen? Generell
sollte dieses Projekt mehr sein als eine weitere Uberbauung. Die Untere Vorstadt kann zu einem stad-
tebaulichen Vorzeigeprojekt fUr mittelgrosse Stadte werden. Der Wille, diesbeziiglich vom Durchschnitt
abzuweichen, ist bisher noch nicht spurbar.

2. Anforderungsprofil fiir mégliche Investoren

Der Verbrauch an Wohnraum steigt rasant trotz immer hoheren Baulandpreisen und gestiegenen Bau-
kosten. Die Region Zofingen weist einen der hochsten Leerwohnungsbestdnde der Schweiz aus. Die
Ursachen dafur sind sicher mannigfaltig. Tatsache ist, dass die leeren Wohnungen gewinnorientierten
Investoren gehoren. Leider hat sich in der Schweiz die Erkenntnis nicht durchgesetzt, gemeinnutzige
Wohnbautréger nachhaltig zu férdern. Der Marktanteil des gemeinnttzigen Wohnungsbaus ist in der
Schweiz — ausser in ZUrich - rucklaufig.

Es ist kein Zufall, dass hinter 2000-Watt-Projekten meist Baugenossenschaften stehen. Diese kdnnen
langfristige Ziele verfolgen, weil sie nicht auf schnelle Rendite angewiesen sind wie kommerziell aus-
gerichtete Bauherren.

Zofingen wirde es gut anstehen, flr die ,Untere Vorstadt* einen Investor zu suchen, der nicht rein
kommerziell ausgerichtet ist. Selbst die Pensionskasse der Stadt Zofingen, die ortsanséssige Industrie
oder die Ortsbirgergemeinde kdnnten in Betracht gezogen werden. Die Vorteile liegen auf der Hand!

Meilen machte es vor: Steigende Mietpreise drohten den Mittelstand aus der Seegemeinde zu verdran-
gen. Die Gemeinde handelte vor einigen Jahren und suchte flr ein Grundstlck an bester Lage nach
einer gemeinnutzigen Bautrdgerschaft, welche das Land im Baurecht Ubernehmen wirde (Baugenos-
senschaft Zurlinden?).

Was in Meilen funktioniert, wird auch in Zofingen funktionieren. Deswegen erwartet die SP, dass der
Stadtrat die Frage des Investors eingehend prift und die Suche in Richtung gemeinntitziger Ausrich-
tung aktiv angent.

" http://www.rmb.ch/pdf/Presse/Leonhard%20Ragazw%20130316.pdf
? https://www.nzz.ch/zuerich/lichtblick-fuer-den-mittelstand-1.18310273
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3. Geplanter Nutzungsmix

Die Wohnungen sollen zwar einen zeitgemassen Ausbaustandard aufweisen, sich aber nicht im Hoch-
preissegment bewegen. Zofingen wurde in den vergangenen Jahren fir Familien zu einem harten
Pflaster. Viele finden weder zahlbare Hauser noch entsprechende Wohnungen. Die Losung kénnte ein
ausgeglichener Mix aus Nutzern darstellen.

Ob die Flachen zur geschaftlichen Nutzung tatséchlich notwendig sind, kann die SP nicht beurteilen.
Vor der Ausarbeitung eines konkreten Bauprojekts misste aber aus unserer Sicht die konkrete Nut-
zung der Geschéftsfldchen vertieft abgeklart werden. Es kann und darf nicht sein, an so prominenter
Lage schlecht oder falsch genutzte Flachen zu erstellen oder diese immerwéahrenden Verdanderungen
- sprich Geschaftsaufgaben - auszusetzen.

Im Planungsbericht wird erwéhnt, dass rund 100 Parkplatze der unterirdischen Parkierungsanlage auf
eine offentliche Nutzung ausgerichtet sind. Die SP ist sich bewusst, dass eine Nutzungsmischung zwi-
schen privaten und 6ffentlichen Parkplatzen in einem Parkhaus schwierig zu planen und umzusetzen
ist. Gleichzeitig hat der Stadtrat 2017 mit Hilfe einer Spezialkommission die Planung eines neuen Park-
hauses 6stlich der Altstadt an die Hand genommen. Sollte dieses in der zurzeit angedachten Grosse
realisiert werden, hatte dies ziemlich sicher Auswirkungen auf den Bedarf an 6ffentlichen Parkplatzen
im Bereich der ,Unteren Vorstadt”. Deswegen winscht sich die SP eine vertiefte Abklarung dieses
Bedarfs und erwartet dazu weitere Informationen.

Zofingen, 27. November 2017
SP/JUSO-Fraktion des Einwohnerrates
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